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Na osnovu ¢lanova 6. i 9. Pravilnika o ispunjavanju uslova za obavljanje poslova upravitelja
(“Sluzbeni glasnik Grada Srebrenika” broj: 4/23), Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okolice Grada
Srebrenika raspisuje:

JAVNI KONKURS
ZA OBAVLJANJE POSLOVA UPRAVITELJA
ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREPAJA ZGRADA
NA PODRUCJU GRADA SREBRENIKA

A. OPSTI USLOVI

Opéi uslov koji mora ispunjavati pravno ili fizi¢ko lice - obrtnik za obavljanje poslova upravitelja je
da je prema Odluci o klasifikaciji djelatnosti Bosne i Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik BiH®, broj
47/10), registrovano kod nadleznog suda za obavljanje neke od sljede¢ih djelatnosti:

41.20 Gradnja stambenih i nestambenih zgrada,

81.10 Pomoéne djelatnosti upravljanja zgradama,

81.22 Ostale djelatnosti ¢is¢enja zgrada i objekata,

68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora,

36.00 Skupljanje, precis¢avanje i opskrba vodom,

43.22 Uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i plina i instalacija za grijanje i klimatizaciju.

B. POSEBNI USLOVI

I Pravno ili fizi¢ko lice — obrtnik mora ispunjavati i posebne uslove za obavljanje poslova upravitelja i
to:

a) da je registrovano kod nadleZznog organa za obavljanje nekog od poslova iz ¢lana 2. Pravilnika o
ispunjavanju uslova za obavljanje poslova upravitelja u vidu osnovnog zanimanja.

b) da je osposobljeno za obavljanje poslova upravljanja stambenim zgradama, odnosno da posjeduje
program za:

- vodenje odvojenih knjigovodstvenih evidencija i operativnog finansijskog poslovanja u funkeiji
upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova stambenih zgrada,

- izradu godidnjih planova i programa odrZavanja zajednickih dijelova stambenih zgrada, te
prezentaciju istih vlasnicima,

- izradu godi$njih planova i programa za velike popravke.

c) da je osposobljeno da obavlja i druge poslove, a naro¢ito:

- zakljuéenje ugovora o odrzavanju i upravljanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade sa vlasnicima
stanova, poslovnih prostora i garaza zgrada,

- naplatu naknade za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

- osiguranje stambenih zgrada: osiguranje od poZara, osiguranje od odgovornosti,

- koordinaciju sa Sluzbom za prostorno uredenje i zastitu okolice Grada Srebrenika i predstavnicima
etaznih vlasnika u stambenoj zgradi.

II. Tehni¢ki uslovi koje mora ispunjavati pravno ili fizitko lice — obrtnik za obavljanje poslova
upravitelja su:

a) da je vlasnik ili da ima zakljuen ugovor o zakupu poslovnog prostora za obavljanje poslova
upravitelja,

b) da posjeduje software-program za vodenje evidencije o zgradama, etaznim vlasnicima, te pracenje
prihoda na ratunu zgrade i praéenje utroska sredstava sa ratuna zgrade,

¢) da je vlasnik opreme (radunar, telefon, motorno vozilo, alat, uredaje i dr.) za obavljanje poslova
upravitelja,

d) da u stalnom radnom odnosu ima minimalan broj tehni¢kog osoblja ili potpisane ugovore sa
podizvodagima koji su registrovani za obavljanje tih djelatnosti i imaju zaposlene kvalifikovane
izvrsioce,



» e) da ima u stalnom radnom odnosu najmanje jednu osobu za obavljanje administrativnih, pravnih i
finansijsko-ra¢unovodstvenih poslova, ili da s tim izvr§iocima ima zaklju¢ene odgovarajuce ugovore.
III Ostali uslovi za obavljanje poslova upravitelja su:

a) da pravno ili fizicko lice — obrtnik za obavljanje poslova upravitelja nije u postupku stecaja ili
likvidacije,

b) da se protiv njega ne vodi postupak zbog neplacanja zakonskih obaveza po osnovu poreza i
doprinosa ili sli¢nih obaveza.

IV. Dokumentacija koja se prilaze uz prijavu na konkurs

a) aktuelni izvod iz sudskog registra sa podacima o djelatnosti ili potvrdu nadleznog organa o
obavljanju predmetne djelatnosti,

b) dokaz o vlasniStvu ili ugovor o zakupu poslovnog prostora za obavljanje poslova upravitelja
odnosno drugi dokaz o posjedu poslovnog prostora,

¢) ugovor o izradi i odrzavanju software-programa za upravljanje zgradama i vodenje evidencije o
zgradama i etaZznim vlasnicima, vodenje odvojene knjigovodstvene evidencije u funkciji odrZzavanja
zajednickih dijelova zgrade i upravljanja zgradom, pracenje prihoda na racunu zgrade i pracenje
utroska sredstava sa racuna zgrade,

d) dokaz o posjedovanju opreme (racunar, telefon, motorno vozilo, alat, uredaji i dr.) — inventurna lista
osnovnih sredstava za prethodnu godinu, raéuni u tekuc¢oj godini i sli¢no,

e) mati¢na evidencija aktivnih osiguranika - spisak zaposlenih radnika ovjeren od nadlezne poreske
ispostave, ne stariji od 15 dana od dana objave javnog konkursa,

f) tabela potpisana od odgovorne osobe u kojoj se navode sve aktivnosti iz Zakona o koristenju,
upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade (“Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona”, broj: 14/15), sa podacima da li ih obavlja samostalno ili putem podizvodaca, a u tabeli se
navodi koji zaposlenik obavlja te aktivnosti ili koji podizvoda¢ obavlja te aktivnosti,

g) ugovor sa podizvoda¢em za aktivnosti koje ne moZe obavljati samostalno,

h) potvrda da podnosilac zahtjeva nije u postupku ste¢aja ili likvidacije izdata od nadleznog suda, u
skladu sa vaze¢im propisima, ne starija od tri mjeseca od dana objave javnog konkursa,

i) uvjerenje nadlezne poreske ispostave o uredno izmirenim direktnim i indirektnim obavezama, ne
starije od tri mjeseca od dana objave javnog konkursa.

Javni konkurs ¢e se objaviti jednom dnevnom listu, na oglasnoj plo¢i Grada Srebrenika i na web
stranici Grada Srebrenika.

Pismene prijave se dostavljaju u roku od 30 dana od dana objave konkursa u dnevnom listu, u
zatvorenim kovertama, poStom ili licno na pisarnici grada Srebrenika, na adresu: Grad
Srebrenik, Sluzba za prostorno uredenje i zaStitu okolice, ul. Varoskih polja, 75350 Srebrenik,
sa naznakom: "'ne otvaraj - konkurs za izbor upravitelja zajednickih dijelova i uredaja
zgrada".

Na poledini koverte neophodno je navesti naziv pravnog ili fizickog lica - obrtnika koje se prijavljuje,
sa punom adresom i brojem telefona.

Neblagovremene i nepotpune prijave nece se uzeti u razmatranje. TraZzenu dokumentaciju podnosioci
prijava obavezni su dostaviti u originalu ili ovjerenoj kopiji.

Prijavljeni kandidati ¢e biti obavijesteni o rezultatima konkursa u roku od 10 dana od dana donosenja
zapisnika komisije.

Kandidatima koji nisu ispunili uslove javnog konkursa izdaje se pismeno obavjetenje o rezulzatima
javnog konkursa. ObavjeStenje ¢e sadrzavati podatke o kandidatima koji su izabrani na listu
upravitelja, razloge zbog kojih kandidat nije izabran na listu upravitelja i pouku o pravnom lijeku.
Kandidatima koji budu uvrsteni na listu upravitelja, bit ¢e izdato rjeSenje o ispunjavanju uslova za
obavljanje poslova upravitelja, a na osnovu rjeSenja i odobrenje za obavljanje poslova upravitelja -
certifikat, a nakon uplate sredstava za izdavanje certifikata. Visinu naknade za izdavanje certifikata se
odreduje u skladu sa Odlukom o visini naknade za izdavanje certifikata za obavljanje poslova
upravitelja broj: 07-910/23 od 03.08.2023. godine.




